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Schattingen van onroerende goederen;
Opmaken EPC;
Opmaken plaatsbeschrijvingen;
Opmaken van plannen van afbakening;
Opmaken proces-verbaal van afpaling;
Opmaken verkavelingen – projecten;
Opmaken aanvraag omgevingsvergunning;
Opmaken RUP’s;
Infrastructuurstudies;
Gerechtsdeskundige;
Onteigeningen, ….
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• Het VEKA en de Energiedeskundige

• Wanneer EPC verplicht

• Verschil tussen EPC en EPB

• Doelstellingen Vlaamse Overheid

• Hoe wordt een EPC opgemaakt

• Hoe kan je een EPC-score verbeteren

• De aanbevelingen in het EPC

• Update: EPC vanaf 1 mei 2023

• Update: asbest

Overzicht items:



Wie of wat is het VEKA?

• Het Vlaams Energie- en Klimaatagentschap (VEKA) is een 
verzelfstandigd agentschap van het beleidsdomein Omgeving 
en geeft uitvoering aan een duurzaam energie- en klimaatbeleid.

• Het VEKA heeft als missie het voorbereiden, stimuleren, coördineren, 
uitvoeren, opvolgen en evalueren van beleidsinitiatieven op het vlak van 
energie en broeikasgasemissies die bijdragen aan de omslag naar een 
klimaat-neutrale en duurzame samenleving in Vlaanderen, waarbij de 
beleidsinstrumenten op een kostenefficiënte en kwaliteitsvolle manier 
worden ingezet en rekening wordt gehouden met de sociale en 
economische impact.



Wat is een energiedeskundige?

• Een energiedeskundige
houdt zich bezig met het energiebeheer en met CO2 reductie. 

• De energiedeskundige is belangrijk voor het bepalen 
van de energieprestaties in gebouwen. 

• Energiedeskundige word je 
door het behalen van een 
diploma dat erkent is door 
het Vlaamse Energieagentschap.



Type EPC deskundige
• EPC deskundige type A: 

➢energiedeskundige voor residentiële gebouwen, 

➢klein Niet-residentiële gebouwen en gemene delen,

• EPC deskundige type B: 

➢ Een Energiedeskundige type B voert energieaudits uit,  welke op vrijwillige basis zijn aan te vragen. 

➢ Bij een energieaudit (EPA of EAP) wordt een ruimer en vollediger advies gegeven op het gebied van energiebesparende maatregelen. De energieprestatie van de woning wordt ook 
met andere software berekend.

• EPC deskundige type C: 

➢ Energiedeskundige voor bestaande publieke gebouwen. 

➢ Publieke organisaties zijn verplicht om een EPC uit te hangen in hun gebouw als het groter is dan 250 m². 
Er bestaan interne en externe deskundigen voor publieke gebouwen.

• EPC deskundige type D: 

➢ De Energiedeskundige Type D maakt Energieprestatie-certificaten op voor niet-residentiële gebouwen: 

➢ het EPC NR voor winkels, kantoorgebouwen ziekenhuizen, openbare gebouwen, etc.



Wanneer is een EPC verplicht?
• EPC is nodig per wooneenheid (woning, appartement, studio, … ).

• Sinds 2022 moet bij verkoop het EPC voor een bestaande woning

zijn opgemaakt in 2019 of later.

• Een EPC bij verkoop is (sinds 1 april 2022) ook verplicht als er 

geen publiciteit wordt gemaakt.

• Sinds 1 april 2022 moet er ook een EPC zijn bij het vestigen 
van een erfpacht of een opstalrecht.

• Vanaf 1 mei 2023 moet er een EPC zijn bij alle vormen van
notariële overdracht in volle eigendom.



• EPB staat voor Energie Prestatie en Binnen klimaat. 

• EPC staat voor Energie Prestatie Certificaat. 

• Een EPB-berekening moet opgesteld worden bij een 
nieuwbouw project of een verbouwing vanaf 2006.

• Een EPC-berekening moet opgesteld worden
bij het verkopen of verhuren van een woning vanaf 2009.

• Sinds 2019 zit het EPC in een nieuw kleedje.

• EPC’s van voor 2019 kunnen eigenlijk niet meer 
gebruikt worden bij de transacties.

• Beiden zijn 10 jaar geldig.

Wat is verschil tussen een EPC en een EPB?



Wat is verschil tussen een EPC en een EPB?
EPB EPC

Naam Energieprestatie en binnenklimaat Energieprestatiecertificaat

Toepassing Nieuwbouw of verbouwing van alle gebouwen die 
verwarmd worden voor menselijk gebruik

Bij verkoop of verhuur van een wooneenheid

Wie vraagt het aan? Bouwheer Eigenaar-verkoper of Eigenaar verhuurder

Wanneer opmaken? Minstens 8 dagen voor de start van de werken -> 
Startverklaring
Ten laatste 6 maanden na ingebruikname -> EPB-
certificaat

Kunnen voorleggen aan kandidaat-kopers of 
kandidaat-huurders

Geldigheid 10 jaar 10 jaar

Wat berekend? Nieuwbouw -> E-peil (maat voor het energieverbruik), 
K-peil (maat voor het isolatie peil) en netto-
energiebehoefte voor verwarming (kWh/m²)
Verbouwing -> er wordt geen volledige berekening 
gemaakt, maar enkel gecontroleerd of de nieuwe delen 
voldoen aan de isolatie -en ventilatie-eisen

Een kengetal in kWh/m² geeft het geschatte 
jaarlijkse energieverbruik van de wooneenheid 
weer per m² bruikbaar vloeroppervlak

Wie maakt het op? EPB-verslaggever Energiedeskundige type A



• EPB staat voor Energie Prestatie en Binnen klimaat.

• Het EPB is de E-peil van de woning weer: bvb E-20.

• EPB ≠ EPC
• EPC staat voor Energie Prestatie Certificaat. 

• Het EPC staat voor de energie-score: bvb 342 kWh/m²/jaar = D.

Wat is verschil tussen een EPC en een EPB?



De actuele situatie.

Het gemiddeld van alle woningen in Vlaanderen heeft een label “D”! (342)
57,3% v/d woningen in Vlaanderen kreeg in 2022 een EPC-score A, B of C.
Vlaamse doelstelling voor 2050 is voor alle woningen label “A” behalen.
Bij aankoop met label “F” en “E”, moet binnen de vijf jaar naar label “D”.



Vaststellingen van het VEKA.
• Meer dan helft Vlaamse woningen kreeg vorig jaar EPC-label A, B of C

• Steden hebben gemiddeld een lagere energiescore.

• Het aandeel woningen met EPC-label A, B of C ligt vooral hoog in de steden 
en stedelijke gebieden. Dat zien we ook op onderstaande kaart, die de 
gemiddelde energiescore geeft van alle woningen waarvoor in 2022 een EPC 
werd opgemaakt. Antwerpen en randgemeenten, Gent, Leuven, Hasselt, 
Turnhout, de kust en enkele randgemeenten van Brussel hebben de laagste 
energiescore, en hebben dus een laag energieverbruik per vierkante meter.

• Omgekeerd vinden we hoge energiescores in meer landelijke gebieden 
zoals Haspengouw, het Hageland, de Zuiderkempen, het Pajottenland, de 
Vlaamse Ardennen, het Meetjesland, de Westhoek en de streek rond Tielt.



Doelstellingen van het energielabel?
• Gevolg: vanaf 2023 wordt renovatie verplicht bij aankoop 

energieverslindende woning.

• De Vlaamse regering wil dat wie een energieverslindende woning 
koopt of verhuurt, deze woning energiezuiniger maakt. 

• Meer bepaald moeten de slechtste EPC-scores van E of F teruggebracht 
worden naar een betere score van tenminste D. 

• Wie bij de verkoop van zijn woning geen EPC kan voorleggen, krijgt een 
administratieve boete van minimaal 500 euro tot maximaal 5 000 euro. 

• Maar die steekproeven zijn beperkt (en het energieagentschap kijkt nog 
wat door de vingers), de pakkans is dus gering.



• functioneel en zelfstandig,
zonder daarbij afhankelijk te zijn van andere eenheden.

• Voor een residentiële eenheid (woning of appartement) moeten
de volgende voorzieningen
aanwezig zijn:

• woonruimte
• eigen keuken

of kitchenette
• eigen bad of douche
• toilet

Definitie gebouweenheid:



Hoe wordt een EPC opgemaakt? 
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• Het aannemen van de opdracht en het invullen van de 
aanstippingslijst van de bewijsstukken;

• Het plaatsbezoek met de opname van de parameters;

• Het nazicht van de bewijsstukken;

• Het invoeren van de parameters in de software (online);

• Het programma (VEKA) berekent het energielabel;

• Het afleveren van het ondertekende EPC;

• Het bijhouden van de bewijsstukken.

Hoe wordt een EPC opgemaakt?



VEKA-EPC_aanstiplijst_V2022-02_cshio4.pdf


- Het bepalen van de
buitenschil (BV).

- Het opnemen van
de parameters.

- Zichtbare
waarneming.

- Destructief
onderzoek.

- De bewijsstukken.

- De aannames.

Hoe wordt een EPC opgemaakt?



Analyse gebouw: bepaling van de buitenschil.



Analyse gebouw: bepaling van de buitenschil.



Analyse gebouw: bepaling van de buitenschil.



Analyse gebouw: bepaling van de buitenschil.

Het beschermd volume: verliesoppervlakten



Voorbeeld zichtbare waarnemingen.



Voorbeeld zichtbare waarnemingen.



Voorbeelden van stook- en koeltechnieken.



Voorbeelden regelingstechnieken.



Voorbeelden stooktechnieken.



Identificatie technieken.



Invoering in 
de energie-
prestatie-
databank





Invoering in 
de energie-
prestatie-
databank





Berekening energiescore: formulestructuur
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Berekening energiescore: formulestructuur.



• Het volume van het gebouw (m³);

• De bruikbare vloeroppervlakte van het gebouw (m²);

• Buitenschil / Verliesoppervlakten (dak, muren, ramen);

• Verwarmings- en afkoelingssystemen (cv-installatie, airco);

• Verluchting(ventilatie), zonnewering (rolluiken);

• Installaties op zonne-energie (PV-panelen, zonneboiler);

• Bij klein niet residentieel: ook de verlichting.

Belangrijke factoren bij het bepalen v/h EPC



Uitleg bij de onderdelen van het 'EPC 
Residentiële eenheid'

• Op een EPC staat sinds 2019 een energielabel of -score, 

van F (energieverslindend) tot A+ (heel energiezuinig).

• Dat is het berekende energieverbruik per jaar en per m² bruikbare 

vloeroppervlakte: kWh/m²/jaar.

• Hoe hoger de waarde, hoe minder energiezuinig de woning. 

• Hoe lager de waarde, hoe lager de energiefactuur.



Het energie label vanaf 2019



Bij de 
buren



• Er is dus een verschil tussen berekend en werkelijk energieverbruik.

• Het energielabel en de energiescore houden geen rekening met het 

verbruikersgedrag of de gezinssamenstelling en kan dus in de realiteit 

afwijken van het verbruik en de een energiefactuur.

• Bij de opmaak van het EPC wordt gerekend met een standaardverbruik

en een standaardklimaat dat hetzelfde is voor alle wooneenheden.

• Door te werken met standaarden is het mogelijk om de energiezuinigheid

van bijvoorbeeld verschillende woningen of appartementen te vergelijken.

Uitleg bij de onderdelen van het 
“EPC residentiële eenheid”



• De energiescore op een EPC is dus niet bedoeld om vergeleken te worden 

met het werkelijke energieverbruik dat op de energiefactuur staat.

• Het werkelijke energieverbruik kan immers sterk verschillen van gezin tot gezin, 

waarmee geen rekening gehouden wordt bij de opmaak van het EPC.

• De energiescore wordt berekend op basis van een primair energieverbruik, 

dat uitdrukt hoeveel fossiele brandstoffen (aardgas, stookolie of steenkool) 

worden gebruikt voor de gebouwinstallaties.

Uitleg bij de onderdelen van het 
“EPC residentiële eenheid”



En slecht label, en nu? -> (totaal-)Renovatie?



En slecht label, en nu? -> (totaal-)Renovatie?



• De Vlaamse regering wil dus af van de slechte E en F-scores en wil dat 
woningen minstens EPC-label D halen. Maar hoe begin je daaraan?

• Het beste is met de isolatie van het dak te beginnen,
dat heeft het meeste impact op de energiescore.

• Daarna kan je muren en vloer isoleren. 

• En als je dat hebt gedaan, kun je ook gaan kijken naar 
systemen om duurzaam te verwarmen op lage temperatuur. 

• Vloerverwarming is hier het best, maar het zal niet altijd mogelijk 
zijn om de vloer op te breken, dus hier zal moeten worden gezocht 
naar tussenoplossingen.

Hoe kun je je EPC-score verbeteren?



Het EPC en de aanbevelingen in het EPC.

Certificaat-20230228-0002823403-RES-1 (1).pdf


Het EPC en het advies in het EPC.



Update: EPC vanaf 1 mei 2023.

• EPC bij akte:

• Vanaf 1 mei 2023 is er een EPC 
verplicht bij alle vormen van
notariële overdracht in volle eigendom, 
en dus niet alleen bij een verkoop. 
Dit is van toepassing op authentieke akten vanaf 1 mei 2023.

• EPC bij bouw:

• Wanneer een nieuwbouwwoning verkocht of verhuurd wordt 
vooraleer de EPB-aangifte is opgemaakt (en dus ook het EPC Bouw), 
dan moet de verkoper/verhuurder binnen de 12 maanden na 
ingebruikname van het gebouw, het EPC Bouw alsnog bezorgen
aan de koper of huurder.



“asbestattest”



“asbestattest”

• Vier op de tien woningen 
bevatten mogelijk asbest!

• Zo'n 60 procent van de woningen 
blijkt op basis van de beschikbare 
asbestattesten asbestveilig, wat 
betekent dat zo'n 40 procent van de woningmarkt 
potentieel een asbestverwijderingskost heeft. 

• Dat blijkt uit de eerste resultaten van het asbestattest, dat sinds november 
verplicht is bij de verkoop van woningen gebouwd voor 2001. 

• Eind april waren er al 72.940 attesten opgemaakt, door 1.093 deskundigen.  



“asbest”
• Asbest is een 

stevige niet 
brandbare  
bouwstof.

• Asbest komt
voor  in meer
dan 3500.
materialen of
toepassingen.

• Het gebruik 
ervan is in de 
EU verboden 
vanaf 2001.



“asbest”



Update: 2022 “asbest”

• Asbest is een stevig en niet brandbare bouwstof;

• Het asbestattest: verplicht bij verkoop sinds 23 november 2022!

• Het is de inventarisatie van asbest in een gebouw,
dus welke materialen of gebouwonderdelen asbest bevatten;

• Het beschrijft of het gebouw al dan niet asbestveilig is;

• Het beschrijft de asbest bij een normaal gebruik van het gebouw; 

• Wat de staat is van het asbest;

• En geeft advies over hoe het veilig kan beheerd of verwijderd worden.



Update: 2022 “asbest”
• Sinds 23 november 2022 hebt u een geldig asbestattest nodig als:

• u eigenaar bent van een gebouw of een deel van gebouw (vb. een appartement)

• en het gebouw(deel) is gebouwd voor 2001,

• en de oppervlakte van het gebouw(deel) 20 m² of meer is

• en het gebouw(deel) toegankelijk is,

• en u het gebouw(deel) verkoopt of schenkt (erfenissen vallen hier niet onder).

• Het asbestattest is verplicht aanwezig bij het moment van de overdracht, 
dus bij het ondertekenen van de compromis!

• Vanaf 2032 moet u voor elk gebouw dat is gebouwd voor 2001
en waarvan u eigenaar bent een asbestattest hebben, 
ook als u geen plannen voor een verkoop heeft. 

• Bij verhuur van het gebouw bent u verplicht om uw huurder(s) een kopie van 
het asbestattest te bezorgen, ook als u al voor 2032 over dat attest beschikt.
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